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CASHCOW IMMOBILIE

Der Forderung der SPO nach
Wiedereinfuhrung der Vermo-
gens- und Erbschafts- und Schen-
kungssteuer ist die OVP in den
letzten Jahren de facto kréftig
nachgekommen, indem die wich-
tigsten Vermogen, namlich Kapi-
taleinktnfte mit 25% bzw. 27,5%
und die Grundstucksubertra-
gungen (30% Immo-ESt und Er-
héhung der GREST) belastet wer-
den. Der Fiskus langt kraftig zu!
Der Immobilienbesitz und dessen
Ubertragung sind in mehrfacher
Hinsicht unter die Rader gekom-
men.

» Mit dem Wegfall der Spekulati-
onsfrist unterliegt jegliche entgelt-
liche Immobilienibertragung der
30%igen ImmoESt;

» Bei der Grunderwerbsteuer ist
die Bemessungsgrundlage der
hohere Grundstlickswert (bisher
Einheitswert), auch bei Schen-
kungen und Erbschaften inner-
halb der Familie;

» Das Aufteilungsverhaltnis, nicht
abschreibbarer Grundwert 40%
(bisher 20%) und Gebaudewert
60% (bisher 80%) hat sich ver-
schlechtert;

» Verschlechterung in der Geb&u-
deabschreibung mit 2,5% p.a.
(Vermietung 1,5 % p.a.);

» Verlangerung des Verteilungs-
zeitraums von Instandsetzungs-
aufwendungen auf 15 Jahre;

» Beschrankung der Verlustaus-
gleichsmdglichkeit und und und ...
GUTER RAT: Die wenigen Mog-
lichkeiten, die das Gesetz noch
bietet, nutzen, wie Freibetrage bei
Betriebsubergaben, Gutachten-
einholung fir kirzere Restnut-
zungsdauer von Gebauden bzw.
das Aufteilungsverhaltnis von
Grund- zu Gebaudeanteil.
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